OMECGN

AFDELINGSM@DE AFD. 11, Egevangen
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted MANDAG DEN 16. SEPTEMBER 2019 KL. 19.00
i selskabslokalet Egevangen 191, Solbjerg.

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent

Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning

Pkt. 3.  Orientering om regnskabsaret 2017/2018 Bilag
Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2020 Bilag
Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag
5.a - Forslag om endring af udvendigt raderetskatalog Bilag
Pkt. 6. Valg af formand til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Sussie Olafsson Modtager genvalg
Pkt. 7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Susanne Nielsen Modtager genvalg
Sanne Pilegaard Modtager genvalg

Et medlem for et &r
Pkt.8. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt.9. Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Alle medlemmer af husstanden over 18 ar kan deltage i afdelingsmodet.
Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Mgder kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgadet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar ved
henvendelse i administrationen.

Med venlig hilsen og vel madt
Afdelingsbestyrelsen

Udsendt senest: mandag den 9. september 2019



INDHOLD
Regnskab 2017/2018
Regnskabsforklaring

Antenneregnskab ....
Budget 2020 ............
Forslag .......cccceeeuenee.



ARSREGNSKAB

OMECN FOR REGNSKABSARET 01.10.2017 - 31.12.2018

Afdeling 11 - Egevangen

Afdelingsmgde afholdes mandag den 16. september 2019 kl. 19.00
1 Selskabslokalet, Egevangen 191

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB EGEVANGEN

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2017 - 31.12.2018
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
ORDINARE UDGIFTER
101-105 Nettokapitaludgifter 4.819.006 4.819 3.855
Offentlige og andre faste udgifter 1.386.501 1.397 1.079
106 Ejendomsskatter 69.816 74 59
107 Vandafgifter - 33 -
109 Renovation 223.226 255 176
110 Forsikringer 181.082 122 119
111 Afdelingens energiforbrug 42.925 44 34
112 Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag 869.451 869 692
Variable udgifter 1.700.417 1.769 1.398
114 Renholdelse 975.945 1125 780
115 Almindelig vedligeholdelse 276.314 413 365
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :
1 Afholdte udgifter 880.485 846 864
2 Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser -880.485 - -846 -864
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)
1 Afholdte udgifter 432910
2 Heraf daekkes af henlaeggelser -432.910 - - -
118 Serlige aktiviteter :
1 Drift af feellesvaskeri 234.723
2 Andel i feellesfaciliteters drift 11.431
3 Drift af mgde- & selskabslokaler 24.193 270.347 188 209
119 Diverse Udgifter 177.812 44 43
120-124  Henlaeggelser 1.976.776 1.977 1.835

Samlede ordinaere udgifter 9.882.701 9.962 8.168




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB EGEVANGEN

A
ARHUS

OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2017 - 31.12.2018
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordineere udgifter 469.940 407 345
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 383.219 328 291
129 Tab ved lejeledighed m.v. 1.602
- Dekket af dispositionsfonden -1.602 - - -
130 Tab ved fraflytninger 118.659
- Daekket af tidligere henleeggelser -55.828
- Daekket af dispositionsfonden -62.831 - - -
131-136 Andre ekstraordineere udgifter 86.721 79 55
Udgifter i alt 10.352.640 10.369 8.513
140 Arets overskud, der anvendes til:
Afvikling af underfinansiering 110.292
Arets overskud ialt 110.292
Udgifter og overskud i alt 10.462.932 10.369 8.513
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER -10.444.789 -10.369 -8.513
201 Boligafgifter og lejer -10.231.657  -10.222 -8.355
202 Renter -94.378 -53 -67
203 Andre ordineere indtaegter:
2 Drift af feellesvaskeri -110.404
4 Drift af mgde- og selskabslokaler -8.350 -118.754 -93 -91
EKSTRAORDINARE INDTAGTER -18.143 = =
206 Korrektion vedr. tidligere ar -18.143 - -

209 Indteegter i alt -10.462.932  -10.369 -8.513




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB EGEVANGEN

A

ARHUS
OMEGN BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018.

AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anlaegsaktiver 112.654.388 112.888
301 Ejendommens anskaffelsessum 88.200.825 88.201
kontantveerdi 2018 kr. 114.000.000
heraf grundveerdi kr. 22.056.500
302 Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld 22.239.053 22.239
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 110.439.878 110.440
303 Forbedringsarbejder 2.214.510 2.448
Omsaetningsaktiver 5.793.643 5.389
305 Tilgodehavender 305.446 1.469
307 Likvide beholdninger 5.488.197 3.919
310 Aktiver i alt 118.448.031 118.276
PASSIVER
Henlaeggelser (afdelingens opsparing) -6.149.470 -5.542
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -4.773.602 -4.267
403 Feelleskonto (B-ordning) -72.889 -69
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -1.222.329 -1.119
405 Tab ved lejeledighed og fraflytninger -80.650 -86
407 Opsamlet resultat 50.641 86
417 Langfristet geeld -111.727.866 -111.601
426 Kortfristet geeld -621.336 -1.220
430 Passiver i alt -118.448.031 -118.276

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pa administrationens kontor.




BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKAB EGEVANGEN

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2017/18 (15 mdr.)

Arets overskud : kr. 110.291,83

107 Vandudgiften afregnes via malere til hhv. lejere og vaskeri (konto 118).

109 Mindre udgifter til renovation har fgrt til en besparelse pa kr. 31.800.

110 Stigning i udgiften til terminer og flere skader har medfgrt en overskridelse pa kr. 59.100.
114 Mindre udgifter til lgnninger og anden renholdelse har medfgrt en besparelse pa kr. 149.100.
115 Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse har fgrt til en besparelse pa kr. 136.200.

118 Flere udgifter til faellesvaskeri er medvirkende til en overskridelse pa kr. 82.300.

Vaskerimaskinerne er leaset hos Nortec, hvilket betyder afdelingen ikke fremover skal henlaegge til
vaskerimaskiner, samt betale for evt. saebe. Kontoen indeholder derfor udgiften pr. vask til Nortec,
samt evt. el, vand og varme-forbrug, netforbindelse og diverse til vaskeri.

119 Indeholder udgiften til Eseebase (digitalisering af afdelingen) og diverse gebyr.

126 Stigning i udgifterne til afskrivninger, herunder omradebil, kekken og bad.

202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medfert ggede renteindtaegter af afdelingens opsparede midler.
203 Flere indtaegter vedr. feellesvaskeri, er medvirkende til en stigning pa i alt kr. 25.800.

206 Indteegt kr. 18.100 vedrgrer indbetalinger pa tidligere afskrevne flytteafregninger.



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB EGEVANGEN

A
ARHUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.10.2017 - 31.12.2018

Skanderborg Antenne 595.432 Antennebidrag -604.132
Ialt 595.432 Ialt -604.132
Overskud 8.700

Samlede udgifter 604.132 Samlede indteegter -604.132
Saldo primo -34.871

Arets overskud 8.700

At overfgre til neeste ars antenneregnskab. -26.171
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= BUDGET 2020

= BUDGET 2019

BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2018

== Ydelser pa prioritetslan 3.855.204
== Ejendomsskatter 62.000
Renovation 193.000
Forsikringer 163.000
El og varme m.v., feellesareal 35.125
== Adm. bidrag til foreningen 640.141
== Renholdelse 822.500
== Alm. vedligehold og rep. 292.000
== Drift af feellesvaskeri 184.000
== Drift af faelleslokaler 20.000
== Kontingent BL 18.700
== Afdelingsbestyrelsen 22.000
== Beboeraktiviteter m.v. 14.700
Henlagg., planlagt vedligeh. 1.669.542
Henlaegg., A-ordning 308.792
Henlagg., B-ordning 0
Henlaegg., andre 0
Ekstraordineere udgifter 298.086
Arets overskud 0
Samlede udgifter 8.598.790

Poster du har indflydelse pa

3.855.204
58.500
176.000
119.000
33.500
692.064
780.416
365.000
181.000
20.000
18.200
20.000
13.200
1.505.640
299.798
0

30.000
345.214

0
8.512.736
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(15 mdr)
4.819.006
69.816
223.226
181.082
42.925
869.451
975.945
276.314
234.723
24.193
18.083
26.431
144.729
1.387.402
0
539.374
50.000
469.940
110.292
10.462.932
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DriftSbudget 2020 11 Egevangen

DRIFTSINDTZAGTER
kr. 10.000.000
kr. 8.000.000
kr. 6.000.000
kr. 4.000.000
kr. 2.000.000 = BUDGET 2020
kr.0 - N . ) i = BUDGET 2019
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STATUS INDTZAGTER BUDGET 2020 BUDGET 2019 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2018
(15 mdr.)
201 a Husleje, beboelse -8.131.500 -8.130.380 L% -9.947.640
o Husleje, individuel tilvalg -234.336 -224.556 4% -284.017
202 VN Renter -75.000 -66.800 -94.378
203.2 o Drift af faellesvaskeri -93.000 -84.000 -110.404
203.4 = Drift af faelleslokaler -7.000 -7.000 -8.350
204-208 Ekstraordineere indtaegter 0 0 -18.143
210 Arets underskud 0 0 0
o Samlede indtaegter -8.540.836 -8.512.736 -10.462.932
Ngdvendig huslejeregulering 57.954 svarende til 0,71%
Huslejeudvikling
Antal m2 i alt 8.784
940
930
Nuveer.gns. leje/m2 926 920
Gns. @&ndring 7 910
Ny gns. leje/m2 932 900
890
2018 2019 2020
=0-Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejeaendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

2 rums bolig 70 5.563 40 5.603
3 rums bolig 82 6.329 45 6.374
4 rums bolig 104 7.696 55 7.751
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DI‘i ftSbudgEt 2020 11 Egevangen

Generelt:

Budgettet for 2020 omfatter 12 mdr. og kan sdledes sammenlignes med budgettet for 2019.
@nsker man imidlertid at sammenligne budgettet med regnskabet for 2017/18 som er 15 mdr., skal regnskabstallene
divideres med 1,25 for at f omregnet disse til 12 mdr.

Vi arbejder fortsat pa at opna de besparelser, som er besluttet i effektiviseringsaftalen der er indgaet mellem
Regeringen, Kommunernes Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening. I dette budget er

indarbejdet en del besparelser pa omrader vi lgbende har arbejdet med, og vi er fortsat i gang med at implementere
besparelser pa flere nye omrader. Ifglge effektiviseringsaftalen skal effekten opnas inden udgangen af 2021.

Det skal dog fremhaeves, at besparelserne i nogle tilfzelde kan blive udhulet som folge af af saerlige forhold/haendelser - sdasom

ekstraordinzaere henlaeggelser til forestiende eller afsluttede renoveringer samt driftsudgifter til nye formal.

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 57.954 svarendetil 0,71%

Den veesentligste arsag hertil skyldes ekstraordineere henlaeggelser til udskiftning af tag, dere og vinduer .
Herudover er stigninger i udgifterne til iseer forsikringer, renholdelse samt renovation.

Mindre udgifter til administrationsbidrag til foreningen, almindelig vedligehold og rep., andre henlaeggelser, afskriv-

ning pa forbedringsarbejder samt stgrre indteegter ved faellesvaskeri er medvirkende til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter: Ejendomsskatten forventes at stige med 2%, i forhold til den seneste opkraevning for 2019.
Renovation: Stigningen i budgettet skyldes ggede kommunale udgifter.
Forsikringer: Udgiften til forsikring er steget betydeligt fra 2019 til 2020 som fglge af mange dyre

forsikringsbegivenheder de seneste ar. Selvrisiko er useendret kr. 30.000.

El og varme m.v., faellesareal: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til det senest kendte forbrug fra 2017/18.

Adm. bidrag til foreningen: Administrationsbidraget er nedsat med knap 9% fra kr. 4.387 til kr. 4.008 som fglge af
effektivisering i administrationen samt nybyggeri.

Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000 (usendret).
Administrationsbidrag til varme kr. 195 pr. lejemal (uzendret).
Administrationsbidrag til antenne kr. 75 pr. lejemal (usendret).

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 1,5% i forhold til aktuelle lgnninger og forventet
bemanding i afdelingen i 2020. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter
samt udliciteret grgnne omrader.

Alm. vedligehold og rep. Der er budgetteret med en besparelse som fglge af effektiviseringer i driften.

Planlagt & periodisk Der er planlagt udfegrt opgaver i det kommende ar jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-

vedligehold: planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler og pavirker ikke budgettet.
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DI‘i ftSblldget 2020 11 Egevangen

Drift af faellesvaskeri:

Beboeraktiviteter m.v.:

Afdelingsbestyrelsen:

Henlaegg., planlagt vedligeh.:

Henlaegg., A-ordning:

Ekstraordineere udgifter:

Husleje, individuel tilvalg:

Renter:

Der er budgetteret med en yderligere besparelse som fglge af udlicitering af driften af

vaskerierne.
Udgiften indeholder fglgende:
Udgift pr. vask til Nortec
Fornyelse af inventar
Diverse (el, vand, varme, renggring m.v.)
Indeholder udgiften til beboerarrangementer, tilskud til klubber, afdelingsmgder

samt div. gvrige udgifter.

Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder udgifter til mgder, bestyrelseslokale,

ulykkesforsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar

Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 arige

vedligeholdelsesplan.

Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:
Hovedistandsaettelse kr. 842.869
Varmeanlaeg & automatik kr. 43.983
@vrige tekniske installationer kr. 32.656
Vinduer/dgre, tag (trappehenlaeggelser) kr. 750.034
Ialt kr. 1.669.542

Henlaeggelse til A-ordning er forhgjet med 3% til kr. 35,15 pr. m? arligt.

Indeholder ydelser pa 1an til fplgende forbedringsarbejder:

Afskrivning - kgkkener/bad kr. 73.172
Renter - kgkkener/bad kr. 69.200
Underskud fra tidl. ar kr. 24.264
@vrige afskrivninger kr. 131.450
[alt kr. 298.086

Individuel raderet - kgkken, bad m.v.
Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuvaerende

tidspunkt er fastsat til 1,2%.
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FORSLAG AFDELINGSM@DE AFDELING 11

Pkt. 5.a - Forslag om sendring af udvendigt raderetskatalog

Afdelingsbestyrelsen stiller et forslag om sendring af udvendigt raderetskatalog.
Zndringer er markeret med kursiv.

Desuden udgar afsnit om, at naboer skal godkende, at der opsattes markise. Afsnittet er markeret séledes
med red, kursiv og gennemstreget.

Arhus Omegns bemarkning

Hvis forslaget vedtages af afdelingsmgdet, skal det efterfalgende godkendes af hovedbestyrelsen.

A
ARHUS
OMECN

Udvendigt rdderetskatalog afdeling 11

Forste skridt, nar du ensker at bruge raderetten, er at sende en skriftlig ansggning til boligforeningen om,
hvilke arbejder du gnsker at foretage.
Safremt heek eller hegn skal placeres i feellesskel, skal placeringen godkendes skriftligt af den bergrte nabo,
inden arbejdet pabegyndes.
Godkendelsen skal sendes sammen med ansggningen. Administrationen vil herefter behandle ansggningen.
Raderetsarbejderne ma fgrst pabegyndes efter skriftlig tilladelse fra administrationen er modtaget.
Boligforeningen Arhus Omegn vedligeholder de fzlles ude arealer i afdelingen.
Beboerne vedligeholder egne haver, herunder graesslaning, ukrudtslugning etc. samt af beboeren opsat hak,
hegn, markise og lignende.

Alt arbejde skal udferes handveerksmaessigt korrekt.
Lejeren er erstatningsansvarlig for skader, der er forarsaget af det arbejde, som den enkelte lejer har

foretaget efter gaeldende raderetskatalog.

Afgraensning af have

I skellet mellem de enkelte haver samt ud mod feellesarealet har boligforeningen sat heek eller hegn.
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Haek eller hegn i skel ma ikke fjernes eller eendres uden aftale herom med boligforeningen.
Beboeren er forpligtet til at klippe haekken pa siden ind mod haven minimum én gang om aret.
Ud mod feellesarealet klippes haekken af boligforeningen. Heekken ma hgjst veere 1,80 meter hgj.

I det af boligforeningen opsatte hegn ma der ikke iseettes sgm eller skruer, og der ma ikke heenges
altankasser eller andet pa hegnet.

Dog er det tilladt at heenge altankasser indvendigt pa havelagen.

Haveldge
Det er tilladt at opsatte haveldge. Haveldgen skal kabes gennem Boligforeningen Arhus Omegn.

Der udbetales ikke godtgarelse ved fraflytning.

Ovrigt hegn

Safremt der er plantet haek mod skel, ma der opsettes tradhegn langs indersiden af haekken.

Der ma opsettes hegn i haven min. 50 cm. fra heaek eller hegn langs skel. Hegnet skal veere i naturmaterialer
i brunlige, hvidlige, gronlige eller sorte nuancer.

Hegnet ma maksimalt veere 1,60 meter hgit.

Opsat hegn skal fjernes ved fraflytning, og kan ikke overdrages til en ny lejer.

Plantning af traeer m.v. i haven

Planter, traeer m.v. skal plantes/seettes saledes at stammen, nar treeet er fuldt udvokset, star minimum 50
cm. fra haekken.

Grene skal afklippes, saledes at der er minimum 15 cm. luft til haekken.

Traeer ma maksimalt veere 4 meter hgje.

Markise

Der ma opsattes markise.

Markise skal nedtages ved fraflytning.

Safremt der laves hul i mursten, skal mursten skiftes ved fraflytning. Beboeren skal betale herfor.
Markisen skal vaere i naturmaterialer i brunlige, hvidlige, gronlige eller sorte nuancer.

Beboeren haefter selv for eventuel stormskade, som markisen matte udlgse.
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Selvhaftende planter
Efeu og andre selvhaeftende planter méa alene saettes op ad fritstaende espalier.

Espalier ma maksimalt veere 1,60 meter hoijt.

Torrestativ
Torrestativ ma maksimalt vaere 1,80 meter hoijt.

Torrestativets yderste kant skal placeres minimum 1 meter fra haek og hegn i skel.

Haveaffald
Komposterbart haveaffald skal afleveres i kompostbeholderne ved nr. 219 eller 303.
Sterre meengder komposterbart affald skal afleveres ved kompostpladsen i nederste hjgrne af Egevangen ved

busvejen.

Udvendig vandhane

Udvendig vandhane skal opseettes hdndvarksmaessigt korrekt af autoriseret VVS-installateor.
Udvendig hane skal udfares som frostsikker.

Udvendig vandhane skal ikke reetableres ved fraflytning.

Der udbetales ikke godtgarelse ved fraflytning.

Fliser i have

Fliser i have skal udferes handvaerksmaessigt korrekt.
Fliser skal vaere gra.

Der skal ikke ske reetablering ved fraflytning.

Der udbetales ikke godtgarelse ved fraflytning.

Udvendig stikkontakt

Udvendig stikkontakt skal opseettes handvarksmaessigt korrekt af autoriseret el-installatgr.
Udvendig stikkontakt skal udfgres som staenkteette.

Der skal ikke ske reetablering ved fraflytning.

Der udbetales ikke godtgarelse ved fraflytning.
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